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AYUNTAMIENTO DE ALHAMA DE MURCIA

1. ANTECEDENTES:

Los Técnicos Municipales que suscriben, de acuerdo con lo ordenado por la
Alcaldia, proceden a redactar la presente Modificacion N°1 del Plan Parcial
Residencial Los Secanos sobre Edificabilidad en parcelas dotacionales.

2. MEMORIA INFORMATIVA:

a. Impulso e iniciativa:
La presente Modificacion de Plan parcial se formula y tramita de oficio. Es el
Ayuniamiento de Alhama de Murcia el que, al amparo de lo establecido por €l
articulo 127.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo de la Region de Murciay en
ejecucion de las competencias y responsabilidad que resulta de los articulos 4 y
6 del mismo texto legal, formula y framita este documento.

Es necesaria la redaccion de esta Modificacidén al haber detectado un error en
los pardmeiros urbanisticos de dicho Plan Parcial, donde se fija para los
Equipamientos PUblicos una edificabilidad de 0.40 m2/m2. Teniendo en cuenta
los pardmetros de forma y nimero de plantas y la ocupacion maxima de
parcela, éstos no se corresponden en absoluto con la edificabilidad exigida.

Esta edificabilidad es insuficiente para usos dotacionales compatibles como
docentes, sociales, sanitarios y/o administrativos.

b. Informacién Urbanistica:
El Ayuntamiento de Alhama de Murcia aprobd definitivamente el Plan Parcial
Residencial Los Secanos el 19 de diciembre de 2005.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA:
a. Objeto:

La Modificacion propuesta se limita a cambiar parédmetros que afectan
exclusivamente o las parcelas dofacionales, destinadas a Equipamientos
PUblicos.

De acuerdo al arficulo 106-g de! Texto Refundido de la Ley de Suelo de la Region
de Murcia: * La edificabilidad destinada a eqguipamientos piblicos no
computard en el aprovechamiento del sector...” por lo tanfo esta modificacién
no supone modificacién alguna sobre el resto del sector, afectando solamente a
los Equipamientos PUblicos.
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La Modificacion propuesta es la siguiente:

1. Cambio del valor méximo de edificabilidad neta para los Equipamientos
PUblicos, pasando de 0,40 m2/m2 a 1,40 m2/m2.

2. Modificacién de Retranqueos, actuaimente fijados en 5,00 m. a los
linderos, se propone establecer un retranqueo de 3,00 m. a calles Y ZONdas
verdes pUblicas y de 5,00 m, al resto de linderos.

Esta modificacion supone un aumento de superficie del equipamiento publico,
permitiendo la construccion de un méximo de 14.198,85 m? de superficie, frente
a los 4.056,81 m2 permitidos actualmente.

b. Justificacion de previsién de infraestructuras:

En principio las redes de saneamiento, abastecimiento de agua, energia
eléctrica, telecomunicaciones, gas, etc. proyectadas serfan suficientes para
satisfacer lao demanda, ya que estas se han calculado en el Proyecto de
Urbanizacion teniendo en cuenta la construccién de un Centro Educativo de
200 plazas en cada parcela.

La red de saneamiento se compone de tubos corrugados de PVC didmetro 315
y en las parcelas destinadas a equipamientos se han previsto tres acometidas
(EQ-2) y una acometida (EQ-1) respetivamente, de didmetro 250.

La red de abastecimiento de agua es una red mallada de didmetros 150 y 100
mm de Fundicién DUctil y las acometidas previstas son de polietileno PN63 {una
para cada parcela),

Ambas redes se consideran suficientes para el aumento de superficie propuesto,
aunque de acuerdo a las necesidades habrd que aumentar el ndmero y
redimensionar las acometidas previstas en el Proyecto de Urbanizacién.

En cuanto al resto de infraestructuras, se deberd estudiar una modificacion del
Proyecto de Urbanizacion si las necesidades fuesen superiores o las previsiones
de cdlculo.

c. Documentacidn exigible:

La documentacion exigible para la elaboracion de Planes Parciales es la que se
enumera en el articulo 123 del TRLSRM.,

Teniendo en cuenta que solo se modifican pardmetros que afectan a los
Equipamientos publicos, parece razonable entender que no sea preciso
reelaborar toda la documentacién del Plan Parcial para una Modificacion
puntual, por el confrario, serd precisamente ta naturaleza y dlcance de la
modificacién la que determine qué documenios han de ser incorporados al
proyecto de que se trate. En el presente caso se ha de modificar el punto 5.07.-
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Equipamientos del Documento Memoria, y el punto 7.- Cuadro de Superficies y
Aprovechamientos, el resto de la Documentacion del Plan Parcial no se verid

afectadad

d. Procedimiento:

Esta Modificacion deberd tramitarse de acuerdo al Arfficulo 140 del TRLSRM.
Tramitacién de Planes Parciales y Especiales previstos en el planeamienfo

general:

“...a) La aprobacién inicial se oforgard por el Ayuntamiento, sometiéndolo a
informacién publica duranfe un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de fa
Regién y en dos de los diarios de mayor difusion regional o

“b) A la vista del resulfado de la informacion publico, y previo informe de las
alegaciones y de los informes emitidos, El Ayuntamiento dacordard sobre su
aprobacion definitiva.

c)El Plan aprobado y copia del expediente complefo se remitirdn a la Direccién
General competente para su conocimiento y efectos oporfunos, notificandose a
todos los interesados que consten en el expediente.”
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4, ORDENANZAS URBANISTICAS A MODIFICAR:
Memoria del Plan Parcial Residencial Los Secanos:
5.07.- Equipamientos

5.07.01.- Ambito:
Las parcelas definidas con este uso {EQJen los planos de ordenacién.

5.07.02.- Tipologia:
Se permite la edificacion dislada. Se prohiben las demds tipologias.

5.07.03 Edificabilidad:
El valor mdximo de la edificabilidad neta se esfablece en uno con cuarenta centésimas
(1.40] de metro cuadrado de superficie construida por metro cuadrado de suelo.

5.07.04.- Altura:

La altura maxima se establece en cuatro {4) plantas y catorce (14) metros.

La altura de fa edificacién se medird segun se indica en el planeamiento general
vigente,

Las consfrucciones permitidas por encima de la altura son las indicadas en el
planeamiento general vigente.

5.07.05.- Ocupacioén:
La ocupacion maxima se establece en el cuarenta por ciento (40%) de Ia superficie de
la parcela.

5.07.06 Refranqueos:
El valor minimo del refranqueo a los linderos de la parcela se establece en fres (3)
meftros a calles y zonas verdes publicas y cinco (5) metros af resto de linderos.

5.07.07.- Usos:
Se establecen como usos preferentes el uso como equipamiento docente y deportivo.
Se establecen como usos compatibles:
I Equipamiento en sus demds modalidades: cultural, sanitario, social y
administrativo.
Se establecen como usos prohibidos fodos los demds.

5.07.08.- Condiciones estéficas:
Todas las fachadas se fratardan como fales.
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7.- Cuadro de supefficies y aprovechamientos:

Parcela [ Suelo | Edific. Techo |
Superficle no lucraliva f
Espacio Libre
EL-1  11.601,31
EL-2 683,73
EL-3  2.034,69
El-4 3.577.85
17.897.58
Equipamiento pUblico
EQ.1 508846 1,40 7.123,84
EQ.2  5.053,58 1,40 7.075,01
10.142,04 14.198.85
Sistemna local de infraestructuras y servicios
I5-1 21,00
152 42,87
IS-3 21,00
84,87
Red viarid
18.870,27
Subtotal 46.994,76
Supericie lucraliva
Residencial Unifamiliar
RU-1 4,805,15 1,40 6.727,21
RU-2  1.524,74 A 1.753,45
RU-3 483,21 1,20 579,85
RU-4 235995 1,20 2.831,94
RU-5 272088 1,30 3.537,14
RU-6 176,06 1.40 246,48
12.069,99 15.676,07
Residencial en blogue
RC-1  3.544,82 2,375 -8.423,70;
RC-2  2.6440,35 2,375 6,270,83
RC-3 805,87 2,375 1.913,94
RC-4  2.391,00 2,375 5.678,63
RC-5 493,30 2,375 1.646,59
RC-4P(Protegida}l 1.971,00 2,375 4.681,13
12.048,34 28.614,82
Residencial existente
RE-1 235,45 1.00 235,45
RE-2 399,87 1,00 399,87
RE-3 601,42 1,00 601,42
RE-4 995,17 1,00 995,17
RE-5 358,10 1,00 358,10
2.590,01 2.590,01
Residencial djardinado
RA-1 619,57 0,20 123.91
619,57 123,91
SUBTOTAL 27.327,91 27.004,81
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Cuadro resumen

Superficie no lucrativa 46.994,76
Superficie tucrafiva 27.327 91 47.004,81

Aprov, Objefivo 41.802,22

Cesién al Ayto. 5.202,59
Superficie sector 62.721,36 47.004,81
Sisternas generales 11.601,31
Sup. Total ordenada 74.322,67 47.004,81

N Alhama de Murcia, julio de 2012
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